UCHWALA NR XL1/311/17
RADY MIEJSKIEJ W OLESNIE
Z DNIA 24 PAZDZIERNIKA 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w OleSnie
w rejonie ulic: Matejki, Kossaka, Wronczynskiej, Gorzowskiej, Sosnowej, Siedmiu Zrodel,
Budowlanych, Kluczborskiej, Opolskiej i Stobréwki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1857), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku z uchwata
nr XXX/217/2016 Rady Miejskiej w Olesnie z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ole$nie w rejonie ulic:
Matejki, Kossaka, Wronczynskiej, Gorzowskiej, Sosnowej, Siedmiu Zrodel, Budowlanych,
Kluczborskiej, Opolskiej i Stobrowki, po stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu
miejscowego nie naruszajag ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olesno zatwierdzonego uchwata nr XV/132/15 Rady Miejskiej w Olesnie
z dnia 28 grudnia 2015 r., Rada Miejska w Ole$nie uchwala, co naste¢puje:

DZIAL 1.
Ustalenia dla calego obszaru objetego zmiana planu

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ole$nie
W rejonie ulic: Matejki, Kossaka, Wronczynskiej, Gorzowskiej, Sosnowej, Siedmiu Zrodet,
Budowlanych, Kluczborskiej, Opolskiej i Stobrowki, zwang dalej planem miejscowym.
2. Przebieg granic obszaré6w objetych planem miejscowym przedstawiono na rysunku planu
miejscowego w skali 1:1000, z podziatem na cz¢sci: 1.1, 1.2, 1.3.:
1) zatacznik nr 1.1 — obejmujacy dziatki nr 585, 5861 587,
2) zalacznik nr 1.2 — obejmujacy dziatke nr 131,
3) zalgcznik nr 1.3 — obejmujgcy czgsé dziatki nr 2156 i cze$¢ dziatki nr 2198.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1 z podzialem na czgsci:
11,12i13;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystgpujacymi na
obszarze objetym planem, nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
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4)

szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gléwnych potaci dachowych;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza si¢
lokalizacjg¢ budynkoéw oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych cz¢sci
budynkéw ibudowli, schodow zewnetrznych, okapow dachow, terenowych miejsc
postojowych, a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym terenu lub przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé
wiodacy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu;

przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie oraz sposob
zagospodarowania terenu, mogace by¢ traktowane jako towarzyszace zapisanemu w planie
przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystepowac jako samodzielna funkcja
W granicach dziatki, przy czym powierzchnia uzytkowa cze$ci budynku zwigzana
Z przeznaczeniem uzupelniajacym terenu nie moze przekracza¢ powierzchni uzytkowe;j
czesci budynku zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym terenu, a powierzchnia czgséci
dziatki zagospodarowanej na cele zwigzane z przeznaczeniem uzupelniajagcym terenu, nie
moze przekracza¢ powierzchni czgsci dziatki zagospodarowanej na cele zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym terenu;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci niezaliczone do
przedsiewzigc¢, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest lub moze
by¢ wymagane, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

2.
stanowig ustalen planu miejscowego.
3.
elementow zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidtowe korzystanie z terenu zgodnie z jego

granice obszar6w objetych planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenie terenu:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RZ — tereny rolnicze — obudowa biologiczna ciekow.

Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie

W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4 dopuszcza si¢ sytuowanie

przeznaczeniem, jak miejsca postojowe i place manewrowe dla samochodow, zielen, obiekty.

(uchylony™)

! Rozstrzygniecie nadzorcze nr IN.743.105.2017.AD z dnia 1 grudnia 2017 r. stwierdzajace Czg$ciowa
niewazno$¢ Uchwaty Nr XLI/311/17 Rady Miejskiej w Ole$nie z dnia 24 pazdziernika 2017 r. w czgsci
tekstowej w zakresie stow (cyt.) ,,matej architektury”.



Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Przy zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem MN1 nalezy uwzglednié¢
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji w zasiggu strefy
ochrony sanitarnej cmentarza w odlegtosci 150 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych dla terenow MN1, MN2 i MN3 jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 7. Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmujaca teren oznaczony symbolem
MN1, w ktorej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest nadzor archeologiczny
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robdt budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem
obowigzujacych przepisow odrgbnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ ogélne zasady
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:
1) (uchylony?)
2) ustala si¢ zakaz realizacji dachow o mijajacych sie potaciach na wysokos$ci gtoéwnej kalenicy
dachu oraz dachow o asymetrycznym pochyleniu potaci;
3) ustala sie pokrycie dachéw w kolorach nawigzujacych do dachéw w bezposrednim
sasiedztwie;
4) w przypadku tynkowanych S$cian elewacji budynkéw — obowigzuje stosowanie kolorow
jasnych stonowanych.
2. Szczegodtowe zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy sformutowano
w ustaleniach Dziatu II.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej

§ 9. 1. W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:

2 Rozstrzygnigeie nadzorcze nr IN.743.105.2017.AD z dnia 1 grudnia 2017 r. stwierdzajace czesciowa
niewazno$¢ Uchwaty Nr XL1/311/17 Rady Miejskiej w Oles$nie z dnia 24 pazdziernika 2017 .
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1) zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowej z uwzglednieniem zapewnienia
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozarowych, z zastrzezeniem ust. 2;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
ust. 2;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
W obrebie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 3;

6) zaopatrzenie w ciepto z grupowych lub indywidualnych zrodet ciepta, nie powodujacych
przekroczen norm emisji spalin, z zastrzezeniem ust. 3.

2. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode¢ oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktorych
mowa W ust. 1 pkt 1 i pkt 2 dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 5 i pkt 6 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédel energii 0 mocy nie
przekraczajacej 100 kW, z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

4. Przewody telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowac, jako podziemne.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, o ile ustalenia Dziatu II nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci
nie Kkoliduje z istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terendw oraz jest
zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Obstuga komunikacyjna terendow w obszarze objetym planem z przyleglych drog
publicznych oraz z przyleglych drog wewnetrznych, na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

2. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:
1) miejsca postojowe dla samochodoéw nalezy realizowac jako terenowe miejsca postojowe
w formie parkingu lub jako miejsca postojowe w budynkach;
2) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie 2 miejsca na
kazdy budynek mieszkalny i 1 miejsce na jeden lokal uzytkowy.

DZIAL 1I.
Ustalenia szczegétowe dla terenow objetych planem

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MNL1 ustala sig
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) uktad zabudowy: budynki w uktadzie wolno stojacym lub bliZzniaczym;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 10 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,

¢) budowli — 6 m;



3) forma dachu: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem od 30° do 45°.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym w odlegtosci
4 m od granicy z dziatkami drogowymi;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 0,75,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 35% dla zabudowy wolno stojacej oraz
40% dla zabudowy blizniaczej,

C) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% dla zabudowy
wolno stojacej oraz 30% dla zabudowy blizniacze;j.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 6,0 m.

5. W przypadku podziatow na dziatki budowlane ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlane;:

1) 600 m*dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) 500 m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MN2 i MN3 ustala
si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) uktad zabudowy: budynki w uktadzie wolno stojacym;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw mieszkalnych — 10 m,
b) budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
¢) budowli — 6 m;

3) forma dachu: dachy symetryczne dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci
dachowych pod katem od 30° do 45°.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 0,75,
b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 35%,

C€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RZ ustala sig
przeznaczenie: teren rolniczy — obudowa biologiczna ciekow wodnych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem:

1) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wraz z dojazdami technicznymi;
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2) ciggoéw pieszych lub pieszo-rowerowych;
3) urzadzen wodnych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni przydomowej oraz zmiany
uksztaltowania terenu jedynie dla potrzeb zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa, realizacja
ciggow pieszych lub pieszo — rowerowych oraz lokalizacja infrastruktury techniczne;.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§14.
Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia optaty, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci
30% dla catego obszaru objetego planem miejscowym.

§15.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olesna.

§16.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ole$nie

Henryk Kucharczyk



